Ostschweizer Steuerstamm 20.09.2022

1.3 Eigenmietwertbesteuerung — interkantonaler Vergleich

Bund / Festsetzung des  Ermittlung Unternut- Unterschiedli-
Kantone Eigenmietwertes’ zungsabzug che Bemessung
fir die direkte
Bundessteuer
Confédé- Fixation de la Détermination Déduction Estimation di-
" ration / valeur locative® pour sous-  vergente pour
Cantons utilisation I'impét direct
I Bund 70% des Markt- fiir die Veranlagung der direkten Bundes- ja siehe dazu
mietwertes steuer wird auf die kantonalen Eigenmiet- Anhang zum
werte zurlickgegriffen Rundschreiben
Nr. 172,
Conf. 70% sur la base pour taxer 'imp6t fédéral direct, on se oui voir
de la valeur du base sur la valeur locative déterminée par annexe de la
marché le canton lettre—circulaire
n° 172
StHG - - - -
LHID
ZH! max. 70% des Eigenmietwert Einfamilienhaus: ja nein
Markimietwertes 3 594, ges | and- und Zeitbauwertes bis
héchstens 120'000 Fr. und 1% fir den
dariber hinausgehenden Teil
Eigenmietwert Stockwerkeigentum:
4,25% des Land- und Zeitbauwertes bis
hichstens 40'000 Fr. und 1% fur den dar-
dber hinausgehenden Teil
BE 60% des Markt- Eigenmietwert ermittelt durch Protokoll-  nein ja
mietwertes mietwert (Basismietwert) multipliziert mit
. dem Mietwertfaktor
' Lu2 70% des Markt- Mietwert gemass amilich geschatziem nein nein
mietwertes Wert nach Gemeindegruppen
UR 75% des Markt- Mietwert Stockwerkeigentum: ja nein
mietwertes gemass steueramtlicher Schitzung des
Herabsetzung je-  Grundstiickes
doch um héchstens
7'500 Fr.
Mietwert selbstbewohnte Wohnung im ei-
genen Mehrfamilienhaus:
Betrag, der bei der Vermietung der Woh-
nung von einem Dritten bezahlt wiirde
sSZ 65% des Markt- Mietwert gemdss nach Ortschaftenfest- ja ja
mietwertes gelegtem Mietpreisniveau

Bund / Festsetzung des  Emmittlung Unternut- Unterschiedli-
Kantone Eigenmietwertes’ zungsabzug che Bemessung
fiir die direkte
Bundessteuer
Confédé- Fixation de la Détermination Déduction Estimation di- .
ration / valeur locative” PoUr sous- vergente pour -
Cantons utilisation I'impdt direct '
ow' unter 70% des Ei ietwert 3,8% des Netto ja ia
Marktmistwertes tes I S
der N jerwert wird in Pre 1 des
Steuerweres festgelegt
NW T0% des Markt- Mietwert gemiss amflicher Schatzung Jja ja
mistweries und jahrliche Festlegung entsprechend
Marktmistwert
GL B0% des Markt- Mietwert festgelegt nach dem erzielbaren ja ja
mietweries Normmietwert
zG? 80% mind. des Marktmietwert: 5% des Verkehrswertes  ja nein
Marktmietwertes
FR selon le marche du  Valeur locative surla base de normes se- oui non
logement local ou  lon un systéme de peints et du quotient
régional de ma- communal
nigre a favoriser
I'accession & la
proprigts indivi-
duslle du logement -
&t le maintien de
celle-ci
50 60 — 90% des Mietwert basierend auf Katasterschat- nein ja
Marktmietwertes zung bezogen auf Ausbau und Zustand
des Objektes sowie Gemeindegruppe
Eigenmietwert Gebiude mit geschitztem
Katasterwert bis 240°000 Fr.:
10,683 — 8,8% des Katasterwertes, je nach
Gemeindegruppe
Eigenmietwert Gebiude mit geschatztem nein
Katasterwert Gber 240'000 Fr.:
Einzelbewertung abgestitzt auf die Raum-
einheiten der Katasterschitzung
BS Eigenmietwertsatz" Eigenmietwert Einfamilienhaus/Stockwer- nein ja
keigentum:
3% des Vemmigenssteuerwertes, max.
61'800 Fr.
Eigenmietwert ent- Mietwert Wohnung im eigenen Mehrfami-

spricht dem Mist-
wert

lienhaus:

Betrag, der von Mistern fir vergleichbars
Wohnung gefordert wird
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Bund / Festsetzung des  Emmittlung Unternut- Unterschiedli-
Kantone Eigenmietwertes' zungsabzug che Bemessung
fiir die direkte
Bundessteuer
Conféde- Fixation de la Deétermination Deduction Estimation di-
ration / valeur locative” POUr SOUS- vergente pour
— Cantons ufilisation I'impot direct
BL 60 — 68% des Eigenmietwert 63.23 — 17,08% des steu- ja ja
Marktmietewertes erichen Brandlagerweres
ﬂ steuerlicher Brandlagerwert: geschatzter
Brandlagerwert multipliziert mit einem Kor-
rekturfaktor nach Gemeinds, nach Alter
sowie gegebenenfalls nach Stockwerkei-
gentum
sH! max 70% des Mietwert geschatzt unter Berucksichti- ja ja
Marktmietewertes gung des crsiblichen Mietzinsniveaus
und der werthildenden Faktoren der Lie-
genschaft
AR 80% des Markt- Mietwert geschatzt unter Beriicksichti- nein nein
mistweries gung des orsiblichen Mietzinsniveaus
und der werthildenden Faktoren der Lie-
genschaft
Al T0% des Miet- Mietwert der amtlichen Schatzung nein ja
wertes
5G2 T09% des Markt- Mietwert basierend auf Grundstiickschit- ja nein
mietwertes? zung, angepasst an die Entwicklung der
Markipreize
GR* 70% des Markt- Mietwert der amtlichen Schatzung ja ja
mietwertes
AG 80% des Markt- Eigenmietwert: Mormmietwert multipliziert nein ja
mietweries mit dem Fakior 0,61
Mormmietwert: geschatzter Mietwert unter
Beriicksichtigung des ortsiblichen Miet-
zinsniveaus und der wertbildenden Fakto-
ren der Liegenschaft
TG B0% des Markt- Mietwert nach ortsublichem Mietzinsni- nein ja
migtweries wveau und der wertbildenden Faktoren der
Lisgenschaft
T 60 — 70% de la - non non

valeur du marché®

Bund [ Festsetzung des  Ermittlung Unternut- Unterschiedli-
Kantone Eigenmistwertes” zungsabzug che Bemessung
fiir die direkte
Bundessteuer
Confédé- Fixation de la Détermination Déduction Estimation di- I
ration / valeur locative” POUr sous- vergente pour | i
Cantons utilisation  l'impét direct r’.
vD' 65% de |la valeur valeur locative selon valeur statistique non oui
statistique déterminée en tenant compte de la com-
mune et de tous les facteurs gui donnent
de la valeur au bien, et ajustée périodigue-
ment d'aprés la variation du codt de la vie,
des loyers et du colit de |a construction
Vs 80% du marché de - nion non
la location
NE 70% du marché de  wvaleur locative 3.5 — 0,80% du rende- non non
la location ment locatif brut
GE loyer theorigque valeur locative en tenant compte des non non
fondé surles con-  conditions locales et en fonction d'un
ditions locales et questisnnaire sur I'état de lNimmeuble
ne saurait excéder
un taux d'effort de
20% des revenus
bruts totaux®
Ju &N rapport aux valeur locative selon estimation sur la non oui

loyers du marché,
afin d'encourager
l'accés a la pro-
priéteé et la pré-
voyance indivi-
duelle

base de la valeur de rendement annuel
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